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BEBAUUNGSPLAN— AUF DER HARDT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichbe-
rechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:
=  Wohngebdude
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
= Anlagen fur sportliche Zwecke
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16,17 BauNVO

2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (gemaR § 18 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA 1

Zweigeschossige Bauweise
Max. Traufhohe: TH=7,5m

Max. Gebaudehohe:

Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurlickgesetztem,

obersten Geschoss GH=11m
Bei Pult-,Sattel- und Zeltdachern FH=11m

Dreigeschossige Bauweise:

Max. Traufhdhe: TH=10,5m

Max. Gebaudehohe:

Bei Flachdachern GH=11m
Bei Flachdachern mit zurickgesetztem,

obersten Geschoss GH=13m
Bei Pultdachern FH=13m

Allgemeines Wohngebiet WA 2
Max. Traufhdhe: TH=75m

Max. Gebidudehdhe:

Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurlickgesetztem,

obersten Geschoss GH=11m
Bei Pult-,Sattel- und Zeltdachern FH=11m
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Allgemeines Wohngebiet WA 3

Min. Traufhohe: TH=4m
Max. Gebaudehohe:
Bei Sattel und Zeltdachern FH=11m

Allgemeines Wohngebiet WA 4 und WA 6

Max. Gebaudehohe:

Bei Flachdachern GH=8m

Allgemeines Wohngebiet WA 5

2.2

2.3

Max. Traufhdhe: TH=7,5m
Max. Gebiudehobhe:

Bei Flachdachern GH=8m
Bei Flachdachern mit zurickgesetztem,

obersten Geschoss GH=11m
Bei Pultdachern FH=11m

Allgemeine Regelungen zur Héhe baulicher Anlagen
Oberer Bezugspunkt:

Die festgesetzte Traufh6he bezieht sich auf die Schnittkante zwischen der Auflienwand
und der Dachhaut, die Firsthbhe auf die Oberkante der Schnittlinie der Dachhaut der
Dachflachen.

Bei Flachdachern ist die Gebaudehohe (GH) definiert als oberster Dachabschluss ein-
schlief3lich Attika.

Unterer Bezugspunkt:

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die Héhe der Ober-
kante der offentlichen Verkehrsflache, zu der der Haupteingang des Gebaudes orien-
tiert ist, festgesetzt. MalRgeblich sind die endausgebauten, ansonsten die geplanten
Hohen der an das Baugrundstlick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemes-
sen in der Mitte des angrenzenden Baugrundstucks.

Die FB OK (Oberkante FertigfuRboden) des Erdgeschosses, darf nicht mehr als 0,5 m
uber dem oben genannten Bezugspunkt liegen.

Maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind maximal 2 Woh-
nungen je Wohngebaude zulassig.
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BAUWEISE
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 BauNVO

Fir das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen
Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im WA 2 wird zudem eine abweichende Bauweise (a) ,Kettenhauser‘ gemafll Abbildung
1 zugelassen. In der abweichenden Bauweise ist das erste Vollgeschoss (Erdgeschoss)
in der geschlossen Bauweise gemal § 22 Abs.3 BauNVO ohne seitlichen Grenzabstand
zu errichten. Die Obergeschosse sind als einseitige Grenzbebauung vorzusehen. Die
Frontlange einer Kettenhausgruppe darf 50 m nicht Gberschreiten.

EG EG

| \ \
| Grundstiick | Grundstiick |
| | |

Abbildung 1: Schemaschnitt abweichende Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO

Baugrenze (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise Uberdachte
Hauseingange, Erker und Auskragungen zulassig, wenn die Baugrenze um nicht mehr
als 1 m tberschritten wird.

Im Plangebiet sind gemaR § 23 Abs. 3i. V. m § 23 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der Gber-
baubaren Grundstlicksflachen ausnahmsweise Terrassen, Terrassenuberdachungen
und Wintergarten, Uber die rickwartigen Baugrenzen hinaus in einem Abstand von ma-
ximal 3 m ab Gebaudeaulienwand bis zu einer GréRe von 25 m? je Grundstlck zulassig.
Ruckwartige Baugrenzen sind solche, die einen Abstand von mehr als 3 m zur Stralen-
begrenzungslinie einhalten.

Vordere Baugrenzen sind solche, die zur erschlieRenden Verkehrsflache hin ausgerich-
tet sind.

STELLPLATZE UND GARAGEN

gemdR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 nur in-
nerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen zulédssig. Auf diesen Flachen ist die Herstellung von Park-
platzen auf zwei Ebenen zulassig (Parkdeck). Die Oberkante der héchsten Parkebene
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darf eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Mal3gebender unterer Bezugspunkt fur
die festgesetzte Hohe ist der untere Bezugspunkt geman Ziffer 2.2.

Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache, in der seitlichen Abstandsflache oder im Bereich zwi-
schen vorderer Baugrenze (i.S.v. Ziff. 4.1) und Stralienbegrenzungslinie zulassig. Gara-
gen und Carports mussen ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie um mindestens
5 m zurlckgesetzt werden. Zusatzlich sind Stellplatze innerhalb der festgesetzten Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen zulassig, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den
gesondert festgesetzten Flachen unzulassig.

Grenzen die seitlichen Abstandsflachen an eine Verkehrsflache an, missen Garagen,
Carports und Stellplatze von dieser Grenze einen Mindestabstand von 1 m einhalten.
Der zur Verkehrsflache verbleibende Streifen von mindestens 1 m muss dauerhaft be-
grint werden.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz sind Stellplatze
und Carports flir Carsharing-Angebote und Elektroautos zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache ist
eine Flache von bis zu 15 m? fiir eine Trafostation vorzuhalten.

6 NEBENANLAGEN

gemdR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur folgende Nebenanlagen zu-
lassig:

In dem Vorgartenbereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Gebau-
dekante (bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgren-
zen) sind, sofern sie nicht durch Stellplatze i.S.v Ziffer 5 genutzt werden, ausschlielich
Mulltonnenschranke und Fahrradabstellanlagen zulassig.

Im Bereich zwischen der rickwartigen Gebaudekante und der rickwartigen Grund-
stiicksgrenze sind

» Kinderspielgerate einschliel3lich ebenerdige Spielhauser bis 4 m? Grundflache,

= Uberdachte Freisitze,

= Pergolen,

= Gartengeratehauser bis zu einer GréfRe von insgesamt 9 m? Grundflache pro
Baugrundstick, zulassig.

7 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch mit - GFL- festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des Bundesamtes flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement sowie der Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH (FBG) zu belasten.
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8.1

BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schalldamm-MaRe der AuBRenbauteile

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen gemal DIN 4109-2:2018-01 zu erflllen. Zum Schutz
vor AulBenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MalRe R'w,ges der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Bertcksichtigung des maRgeblichen Aul3en-
larmpegels L, gemal Nebenkarten P1, P3, P5 und P7 und Nebenkarten P2, P4,P6 und
P8 fur die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender
Gleichung (Gleichung 6):

,,R,w,ges = La- KRaumart

mit

Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenhé&usern und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beherber-
gungsbetrieben, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches
La der mal3gebliche AuBBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,[...]

Mindestens einzuhalten sind:

R'w = 30 dB fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsrédume, Bidrordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R‘w,ges sind in Abhéngig-
keit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen Aullenfliche eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Se aus DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Kacr
nach Gleichung (33) zu korrigieren.*

= Dabei werden zum Schutz des Nachtschlafes fiir Rdume, die (berwie-
gend zum Schlafen genutzt werden kénnen (vgl. DIN 4109) innerhalb des
Plangebiets im Bereich der Baufenster mindestens die vorkommenden
mal3geblichen Aullenldrmpegel La von 60 dB(A) bis 68 dB(A) auf Erdge-
schosshéhe und von 60 dB(A) bis 69 dB(A) auf Héhe des 1. Oberge-
schosses bis 3. Obergeschoss festgesetzt.

= Fir ,sonstige Aufenthaltsrdume” werden innerhalb des Plangebiets im
Bereich der Baufenster mindestens die vorkommenden mal3geblichen
AuBenldrmpegel La von 60 dB(A) bis 67 dB(A) auf Erdgeschosshéhe und
auf Héhe der Obergeschosse von 59 dB(A) bis 66 dB(A) festgesetzt.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Belliftung von Schlafraumen

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von 45 dB(A) oder
mehr angeordnet werden und diese nicht Uber mindestens ein Fenster zur larmabge-
wandten Seite verflgen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz
auch unter Bericksichtigung der erforderlichen Bellftung zu gewahrleisten. Dazu sind
Schlafrdume mit einer schallgedammten Luftungsanlage auszustatten, die einen ausrei-
chenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schalldamman-
forderungen missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten
werden. Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass in Schlafraumen durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen

(z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fens-
tern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Grundrissgestaltung

Bei der Grundrissgestaltung sind in dem Bereich entlang der K52 alle Mdglichkeiten aus-
zunutzen, um Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die
strallenzugewandt liegenden Auflenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrau-
men (ausgenommen Kichen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszufiihren, dass
sie den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

AuBenwohnbereiche

Auflienwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien usw. sind in dem Bereich mit
Pegeln von tber 60 dB(A) an der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luft-
schallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AuRRenlarm nachzu-
weisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Ausfihrung der Larmschutzmallnah-
men hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines
von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert wer-
den. Die schalltechnischen Anforderungen gelten stets fur die gesamte Fassade des Ge-
baudes, auch wenn die Fassade nicht am Rand (Baugrenze), sondern innerhalb des Bau-
fensters liegt.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch den Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRhahmen ausrei-
chen.
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FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 und § 89 BauO NRW

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind mindestens 58 Strallenbdume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ missen min-
destens 20 % der Flache mit standortgerechten Baumen und Strauchern gepflanzt, ge-
pflegt und dauerhaft erhalten werden.

Im Schutzbereich der Produktenfernleitung ist unter Verwendung einer zertifizierten Saat-
gutmischung flr Regio-Saatgut, Produktionsraum 1 (Norddeutsches Tiefland) und Ur-
sprungsgebiet 2 (Westdeutsches Tiefland) mit mindestens 30 % Wildkrauteranteil eine
mehrjahrige Extensivwiese gemal} der Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan 'Auf der Hardt' (BKR Aachen 2020, MaRnahme M1) zu entwi-
ckeln. Das Bepflanzen des Schutzstreifens mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ist
unzulassig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 5 Grad Dachneigung sind in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 zwingend unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen extensiv zu begrinen. Es ist eine extensive
Dachbegriinung mit einer Aufbaudicke von gréRer gleich 10 cm aufzubringen, fachgerecht
herzustellen, fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegru-
nung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische
Aufbauten, soweit diese gemaf anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Dachform/ Dachfarbe
Siehe Einschriebe im Plan.

Als Dacheindeckungen bei geneigten Dachern sind zulassig:

= Dachziegel oder Dachsteine analog den RAL-Farbtonen:
RAL 7009-7022, 7024, 7026, 7043 (Grauténe)
RAL 8002-8022, 8024-8028 (Brauntdne)
RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (Schwarztone)
= Glanzende Oberflachen sind unzulassig.
= Die Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.
= Die Dachneigung betragt bei Pult-, Sattel-und Zeltdachern maximal 35°.
= Bei eingeschossigen Gebauden in WA 3 muss die Dachneigung zwischen 35°und
50° betragen, Flachdacher sind ausgeschlossen.
= Die Haupffirstrichtung bei Gebauden mit geneigtem Dach ist parallel zu der er-
schlieRenden Verkehrsflache herzustellen.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

= Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern zulassig, ihre Ge-
samtbreite darf die Halfte der Gesamttrauflange des Gebaudes nicht Gberschreiten.

= Die Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1 m
— senkrecht gemessen- unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden und
mussen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Gebaudeabschlusswanden ein-
halten.

= Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbauten muss
jeweils mindestens 1 m betragen.

= Die Dachgauben eines Gebaudes und einer Gebaudegruppe sind in gleicher Héhe
anzuordnen.

Oberstes zuriickgesetztes Geschoss
= In WA 4 und WA 6 ist ein oberstes zurlickgesetztes Geschoss unzulassig.

Fassadengestaltung
= Grelle, bunte, glanzende und reflektierende Farben sind nicht zulassig. Fur die Fas-
saden sind gedeckte, matte Farben in Naturténen zu verwenden

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedung:

Zu der das Wohnhaus erschlielienden offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfrie-
dung nur max. 0,8 m hohe Laubholzhecken zulassig. Eine Kombination aus Laubholz-
hecke und Maschendrahtzaun ist zulassig. Die max. zuldssige Hohe bezieht sich auf die
Hohe der Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger
offentlicher Verkehrsflache — Gehweg/Stral’e — und dem jeweiligen Baugrundstuick), zu
der der Haupteingang des Gebaudes orientiert ist.

Grenzen Verkehrsflachen seitlich an (bspw. bei Eckgrundstiicken), darf die Hohe der
Einfriedung ausnahmsweise bis zu 1,8 m betragen.

Grenzen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- bzw. Wirtschaftsweg an, sind
ausnahmsweise Einfriedungen mit 1,6 m Hohe zulassig.

Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Ma-
schendrahtzaun zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.

Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu ei-
ner Hohe von 0,8 m zuldssig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem
Abstand von 4 m erlaubt.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist méglich.

Seitliche und riickwértige Grundstiickseinfriedung:

Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen Grenzen sind von der Stralienbegren-
zungslinie der erschlieBenden Verkehrsflache bis zur Hinterkante des Wohnhauses als
Einfriedung nur max. 1,2 m hohe Hecken zulassig (vgl. Abbildung).

Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Ma-
schendrahtzaun bis zu einer Hohe von 0,9 m zuldssig. Das Einfadeln von Sicht-
schutzstreifen ist unzuldssig.
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Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu
einer Hohe von 1,2 m zulassig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in ei-
nem Abstand von 4 m erlaubt.

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist moéglich.

Ab Hinterkante des Gebaudes sowie entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen
sind max. 2 m hohe Hecken sowie Zaune als Einfriedung zulassig. Trennwande sind
zur Abschirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der ge-
meinsamen Grundstlicksgrenze bei Doppelhausern bis zu 2 m Hbhe und einer Tiefe
von 4,5 m ab rickwartiger Hausfront beginnend auch als Mauern zulassig.

Stralie

.............................................................
Héhe der Einfriedungen
Gebd Cebsud Gebdud Gebabde eses max. 0,8 mHecke
Gebdude| | 0 ¢t max. 1,8 m Hecke /Zaun —Mauern bis max. 0.8 m
— max. 1,6 m Hecke /Zau
' ! 45m ! max. 1.2 m Hecke /Mauer od.
Grundstick ' Grundstick ' Grundstick ¥ ! max. 0,9 m Zaun
! ! Grundstick  Grundstick | Grundstuck g ..... max. 2.0 m Hecke/Zaun/Trennwande
[} Grundstick  Grundstick Grundstiick Grundstiick Grundstiick Grundstick |
45n)
(Gebidude bdud (Gebdud
Gebdpde i
..............................................................

Stralke
Abbildung 2: Héhe der Grundstiickseinfriedungen

Einfriedung von Abfallbehiltern:

Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen oder
mit Zaunanlagen einzufassen, so dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht
eingesehen werden kdnnen.

Stellplatze

In den Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sind pro Wohngebaude fir die 1. Wohneinheit
mindestens zwei unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze zu realisieren. Je wei-
terer Wohneinheit ist ein weiterer, unabhangig anfahrbarer Stellplatz zu schaffen.

Die Ein- und Ausfahrten zu den genannten Stellplatzen sind auf die in der offentlichen
Verkehrsflache festgesetzten Standorte flir Parkplatze auszurichten.

In den Wohngebieten WA1 und WA 6 sind mindestens 1,5 unabhangig voneinander
anfahrbare Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Vorgartengestaltung

Vorgarten (Flachen zwischen den Stral3enbegrenzungslinien der erschliefienden Ver-
kehrsflache und der straldenseitig angrenzenden Vorderkante Wohnhaus einschl. deren
Verlangerung bis zur Grundstlicksgrenze) sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Es dirfen max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anor-
ganischen Materialien Uberdeckt sein. Ausgenommen von dieser Regelung sind Zuwege
und Zufahrten zu Stellplatzen bzw. Nebenanlagen i.S.v. Ziffer 5 + 6. Die Befestigung
darf nur im notwendigen Umfang erfolgen.
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Bei Einzel- und Doppelhausern ist im Vorgartenbereich ein standortgerechter Baum
gem. Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten.

KENNZEICHNUNGEN:
Boden:
Im Bereich der in der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellten humosen Boden
sind bauliche Anlagen zulassig. Bei der Errichtung baulicher Anlagen kdnnen gegebe-
nenfalls bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sein.
Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationa-
lem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachwiese im Erd-
und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bau-
technische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein —
Westfalen zu beachten.
Der Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB und unter Berlcksichtigung der
DIN 18915 und der DIN 19731 zu gewabhrleisten.

Tektonische Storzone

Im Bereich der tektonischen Stérzone sind hochbauliche Anlagen grundsatzlich unzu-
lassig. Verkehrsflachen, Stellplatze, Grinflachen und Spielplatze sind hier zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
Produktenfernleitung Liixheim — Flugplatz Nérvenich

Im Bereich der Produktenfernleitung ist beiderseits der Rohrachse ein jeweils 5 m breiter
Schutzstreifen zu sichern, dessen Mitte mit der Rohrachse Uibereinstimmt. Innerhalb des
Schutzstreifens sind bauliche Anlagen unzulassig. Bei Arbeiten im Bereich der Pro-
duktenfernleitung sind die MalRgaben nach FBG (2016) ,Hinweise fir Arbeiten im Be-
reich der Produktenfernleitungen der NATO und des Bundes in der Bundesrepublik
Deutschland® zu bertcksichtigen.

HINWEISE:
Bodenbewequngen durch Braunkohlebergbau
Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Dies sollte bei konkreten Bauvorhaben beriicksichtigt werden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind ge-
maf der Regelungen der §§ 15, 16 DSchG NRW der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen-Wollersheim, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/0939-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zu DIN 4149, Juni 2006, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse S (Gebie-
te tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung). Die in der DIN 4149 genann-
ten bautechnischen Ma3nahmen sind zu berlcksichtigen.

Kampfmittel
Beim Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten

sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung zu verstandigen.

Produktenfernleitung Liixheim — Flugplatz Nérvenich

Bei Einsaat und Pflege des Schutzstreifens als Extensivwiese sind die Mal3gaben des
Landespflegerischen Begleitplans zu beachten.

Fluglarm
Bedingt durch die Nahe zum Militarflugplatz Nérvenich sind Belastigungen durch Flug-

larm moglich, deren negative Auswirkungen flr die Bewohner mittels baulicher Mal3-
nahmen begrenzt werden muissen (hier: Schallschutzfenster und /oder passive Schall-
schutzmal3nahmen).
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Exemplarische Pflanzliste

Geholze 1. Ordnung (GroBbaume)
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Vogel-Kirsche Prunus avium
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)
Hainbuche Carpinus betulus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn Acer campestre

Geholze 3. Ordnung (Kleinbdaume, Straucher)
Hasel Corylus avellana

Weilldorn Crataegus monogyna

Rotdorn Crataegus laevigata

Hundsrose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Obstbaume
Soweit moglich Verwendung regionaler Obstsorten
(vgl. z.B. LVR 2017: Handbuch ,Lokale und regionale Obstsorten im Rheinland")

Pflanzqualitat (Mindestqualitat)

Gehdlze 1. Ordnung: Hochstamme, 3xv, m.B. 16-18 cm
Geholze 2. Ordnung: Hochstdmme, 3xv, m.B. 14-16 cm
Kleinbaume und Obstbaume: Hochstamme, 3xv, m.B. 12-14 cm
Straucher mind. 2xv, 0.B. 60-100 cm
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